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S*40�/��0*,/$*-�0$�����/$*�%�*"/4!�0*%4*�4����*!0�0*0�%�0�*

3./*�*�$!�"�0��$20*3/*0$$%32/*�*3./*2�0-0�+0*!�/A$$�/30�4�32�*

3�$$�*4��"0,/�)

C�*/$*�%3,/$*�4/-������/$*$./*0,4�3�$2�0,/$*�*����,/$*!/�*
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6'�-*2&2+&('52�&50-2$'"2!��"2' -5-�-23+&2��&0& '5+&2$-2.�2

�.-�&)%'2�'+2���-"0($'5-"�2�&5&2,3-2�'�/2�'""&2-�05&52-+2

�'�0&0'2-20(5&52"3&"2$��($&"�1

1

����3"(�-*2��&23+&2$(�&2(+�'50&�0-�2&2�-"0%'2423+2$'"2

�'�0'"2+&("2(+�'50&�0-"2�&5&2"-2-"03$&52-+23+2 3�$'2

(+'�(�(�5('�2��'5$&5-+'"2+-�#'52-""-20-+&2+&("2&$(&�0-�

T"2!��"2"%'2("-�0'"2�&2$("05(�3()%'2$-25-�$(+-�0'"2�&5&2&"2

�-""'&"2 P"(�&"�2�""'2"(��(��&2,3-2�'�/2�%'2�5-�("&2�&�&52

�-�#3+2(+�'"0'2"'�5-2-�-"�21

1

T2$(�#-(5'2,3-2�&(2�&2"3&2�'�0&2��242�P,3($'2$-20'$&"2&"2

$-"�-"&"2-20&9&"*2�'$-�$'2"-523"&$'2$&2 '5+&2,3-2�5- -5(5�2

�'2�'�05�5('2$-2(+G�-("205&$(�('�&("2-+2,3-2'2�'�-5�'2�'$-2

��&52�'+2&042LN*bF2$&25-�$&*2$-�-�$-�$'2$&2 &(9&2$-25-�$&2

$'2(��-"0($'5�[

a2(+�'50&�0-2+-��('�&52,3-2-""&2("-�)%'2$-205(�30&)%'Z

�&5&2'"2(��-"0($'5-"2"G2-9("0-2�&"'2'"205/"25-,3("(0'"2&2"-�3(52

"-�&+2�3+�5($'"�
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8*=<*A<9-B5*A<3=*23/37�3*A<�<#*AA?,'/<1'�<3B&-3/3B*A<$*=*<

+! !�6.�;"�6�!�<+��@!�>;"6����<�!�4�. �<�!.@>;�>;��!46��<

0���>���<'B1�'<*-1�)A<��)B5'A<'=#�'A)A%:

:

�AA*<3=#/3$)<'=<1'�<-=<�3A$*<='B*�<5'<3B)53=#/(B$3)A<'<

)1�)A*A<B*A<)/-�-�3A�<)/�*<�'/)13,)='B1'<$*=-=<)*<)/-�)�<

-=<3=�,'/<#)�)<#'AA*)A<9?A3$)A%:

j<,*/)13/35)5'<�<)<*A$3/)S^*<537�3)<5'<#�'S*A%d

8*=*<*A<L��A<A^*<B'�*$3)5*A<'=<-=<)=23'B1'<5'<2*/A)<5'<

,)/*�'A�<*A<3B,'A135*�'A<B'�*$3)=<A-)A<$*1)A<1*5*A<*A<53)A�<*<

&-'<#*5'<'/',)�<*-<�'5-G3�<*<#�'S*<5)A<$*1)A%:

:

j#'A)�<5'<-=<3=�,'/<9?A3$*<1)=2�=<1'�<*<A'-<,)/*�<*A$3/)B5*<

$*=<*<1'=#*�<B^*<�<#*AA?,'/<B*1)�<'AA)A<,)�3)SD'A<T7<&-'<B^*<

Y7<)<3B9*�=)S^*<3='53)1)<'<537�3)%:

:

CAA)<*A$3/)S^*<5'<#�'S*A�<&-'<#*5'<A'�<=)3A<)��'AA3,)<'=<

=*='B1*A<5'<'A1�'AA'<5*<='�$)5*�<#*5'<1�)G'�<5'A$*B9*�1*<

#)�)<)/�-=)A<#'AA*)A%b

v�!�6�!��;�>4;6.k�6�6.>4;

~>�!�6�6�!��

��4�!.�! �.4



��

� � � � � 
 � � � � 	 � � � � � 	 � � � � � 
 	 	 �

/*6523151.2�*6,+(,'1&$'1+*1.("'!,.61'21 ��!1"*�-1'(,'(�+1&$'1
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.!!*1�*612'.*1�+1�*�!+31�*61,6#!1�+&$'�'1�$(�*1'�.!,'21

.24"'.!16'+.!31�*21.(&$.�.(*!16'+.!1�+�+(�*1+�$�$5.!16'+.!�0

0

�$1!'�+31+(,'!1�'1!'1�'!'!�'6+61�*21+1&$'�+1�+!1�*,+��'!31

+"+�.'1!'1*!1!'$!1.24"'.!16'+�2'(,'1'!,)*1"+�'(�*12'(*!1�*1

&$'1+(,'!�1�*�-1"'(�'6.+1!$+1�+!+1!'1*$,6+!1�'!!*+!1

*�'6'�'!!'212',+�'1�*1&$'1'�+1"+�'%0

R21H^]V1'1H^H^31�*6+21�'.,+!1,'(,+,."+!1(*1E*(�6'!!*1'1

K'(+�*1�'1'�.2.(+61+1.!'(�)*1�'1.2�*!,*1�'16'(�+1!*�6'1*!1

6'(�.2'(,*!1�*!1�$(�*!1.2*�.�.#6.*!�[

 '�.�2'(,'31'!!+12'�.�+1()*1!'1�*(�6',.�*$1(*1E*(�6'!!*31

2+!12*!,6+1&$'1*1R!,+�*1'1!'$1+�',.,'1+66'�+�+,46.*1�#1!'1

2*!,6+6+21.(,'6'!!+�*!1'21+�+�+61�*21*!1.(�'(,."*!1J!�+.!1

�*!1 ��!�ZE+!*1$21�.+1�C'�$'21+1�'6�'61!$+1.!'(�)*1J!�+�31*!1

�$(�*!1.2*�.�.#6.*!1�*�'21�'6�'631.('".,+"'�2'(,'31�+6,'1�'1

!$+1+,6+,.".�+�'1'16'(,+�.�.�+�'1�.�'6'(�.+�+�0

E*2*1+�6'(�'2*!31*!1 ��!16'v('216'�$6!*!1�'12.�C+6'!1�'1

.("'!,.�*6'!31&$'1J�+21!*�16'!�*(!+�.�.�+�'1�*!1
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-�('*�*+%?;%5�(8�%5(5��*?;(51(8�*�5�%5*'�>�%'65��*?�(5�*#%�5

�%�(�+*�65��*?�(5!%?�%�5�+5-+=!%'65%?;�%5(�;�*�5-?-1-*;-!*� 4

3:5(5>%�;(�5��%+5;(+*5%��*�5�%1-�9%� 5�+5*'>�?�51*�(�65

�%0%?�%?�(5�(5�%>�'*+%?;(5�(5��?�(65(51(;-�;*50(�%��5!(;*�5

�%5*0�(!*5(�5?,(5*'>�+*5+*;<�-*65+*�5;(�(�5(�5(�;�(�5

1(;-�;*�5;*+8<+5;%�,(5(5�-�%-;(5�%5!(;( 4

4

�(+(50(�%+(�5(8�%�!*�51(+5%��*50*�;%5�(5��&77�65(�5��?�(�5

/+(8-'-��-(�5�,(5�+*5*';%�?*;-!*5*';*+%?;%5�%?;�!%'5%5

*1%���!%'5�%5-?!%�;-�5%+5-+=!%-�65*'<+5�%5�%�5�+*5(0�,(5��%5

�%!%�-*5�%�51(?�-�%�*�*50(�5;(�(�5(�5-?!%�;-�(�%�5-?�-!-��*-�5

-?;%�%��*�(�5?(5+%�1*�(5-+(8-'-��-(5%5%+5;%�5�+*5�%?�*5

0*��-!*5+%?�*' 4

4

$=�5%?"%�>*+(�5��%5(�5�//�5�,(5%��%?1-*-�5�%?;�(5�%5�+*5
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4!29</87/8?/3<*<0-/<9+*<*9<'-8?*9<%$*5%(%,3%*9#<"*$*<

'-8"%*8)$#<0-)%9<*9<!3%8"%!)%9<7%!*9</<"()99/9#<)(1$<?)9<$)%*3/9<

�)87)�/89</<?/9�)87)�/89#<1<>*3)<?/<9)5/3<"*$*<)�)(%,.(*9�;

;

�)3)<"*8"(-%3<9/<-$<'-8?*</97,<5)3)7*<*-<")3*#<9/</97,<

)73)7%�*<*-<8+*#<%8/�%7)�/($/87/<*<%8�/97%?*3<?/�/3,<">/")3<

9/-9<%8?%")?*3/9</<!3%8"%!)%9<$173%")9<"*$*<$&(7%!(*9#<

�=�=����<�=���#</7"�;

;

�)3)<) -?,.(*<8*<3/"*8>/"%$/87*</</87/8?%$/87*<?/99)9<

$173%")9</<%8?%")?*3/9#</8-$/3)$*9<*9<!3%8"%!)%9<?)?*9:

0-/<�*"6<?/�/3,<�/3%�")3</</97-?)3<)87/9<?/<%8�/97%3</$:

-$<'-8?*�;

A@
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4<�)"\8"%)<1<-$<?*9<?)?*9<$)%9<%$!*37)87/9</$<-$<'-8?*<

%$*5%(%,3%*#< ,<0-/</97,<(%�)?)<?%3/7)$/87/<S<")!)"%?)?/<?*<

'-8?*</$<!)�)3<3/8?%$/87*9<$)%*3/9<*-<$/8*3/9</<S<

0-)(%?)?/<?*<)7%�*�;

;

^$2�/%9<5*89#<5/$<�/3%?*9#<0-/<"*87)$<"*$<?%'/3/8"%)%9:

/<9+*<5/$<(*")(%P)?*9<?%�"%($/87/<9*'3/$<"*$:

�)"\8"%)9</(/�)?)9Q
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a p r e n d a  a  i n v e s t i r  e m  f i i s

No Funds Explorer, por exemplo, podemos ver a ABL dos 

imóveis de um fundo imobiliários como o BRCR11:

Essas informações também podem ser encontradas 

diretamente nos relatórios gerenciais de cada FII. Por 

exemplo, a seguir temos um imóvel educacional do HGRU11: 

Fazer a gestão e administração de um fundo imobiliário é um 

trabalho e, como todo trabalho, precisa haver uma 

remuneração por isso. 

Taxas

Fonte: Funds Explorer

Fonte: Fundos.NET

https://www.fundsexplorer.com.br/funds/brcr11
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Trazemos exemplo prático das consequências de se investir 

em um FII com imóveis mal localizados. Veja o que aconteceu 

com a renda do FII XTED11, depois que seu único inquilino de 

seu único imóvel em Macaé (RJ) anunciou sua saída:

Observe que, desde 2016 esse FII não distribui mais renda e, 

após anos tentando arranjar um novo inquilino, em 2021, ele 

conseguiu alugar o espaço, porém com quase três anos de 

carência e descontos nos aluguéis.
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Fonte: Fundos.NET

https://www.suno.com.br/fundos-imobiliarios/xted11/
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